WICHTIG

Bitte zu beachten:

1) Bei mittels EDV ausgepreisten Leistungsverzeichn issen
ersuchen wir um verladssliche Beigabe eines
Datentragers: Diskette oder CD

2) Die ,Besonderen Vertragsbedingungen® sind auch
eventuellen Kurz — LV - Angeboten in ausgedruckter
Form firmenmalfig unterzeichnet beizulegen.

3) Die Deckseite des LVs und die Schlussseite Inres  Angebots
sind unbedingt firmenmalig gefertigt dem Angebot
beizuheften.




BAUBESCHREIBUNG

1170 Wien, SAUTERGASSE 56
Sockelsanierung mit DachgescholRausbau

Laut Sanierungskonzept ist die Ausfihrung folgender vom WOHNFONDS WIEN befurworteter
Arbeiten vorgesehen:

Erhaltungsmaf3inahmen:

- Instandsetzen samtlicher Fassaden, samt Warmedammung (Hoffassade)
- Einbau von Warmeschutzfenstern (U- Wert 1,2 w/m2K)

- Instandsetzen der Lokalfenster im Souterrain

- Instandsetzen von Lokaleingangen

- Instandsetzen der Hauseingangs- und Hoftores

- Deckenauswechslungen (gegen Nachweis des Satikers)

- Neuherstellen der Fassadenverblechungen

- Instandsetzen der Kaminkdpfe samt Ausschleifen der Ziige

- Instandsetzen von Stiegenhaus und Gangen

- Instandsetzend der Allgemeintiren

- Instandsetzen des Kellers und der Kellerabteile

- Erneuern der Steig- und Verteilungsleitungen fir Strom, Wasser

- Erneuern der Steig- und Verteilungsleitungen fir Strom, Wasser

- (insbesondere Austausch allenfalls vorhandener Bleiwasserleitung)
- Instandsetzen bzw. Erneuern der Abfallrohre, des Hauskanals

Hausseitige Verbesserungsarbeiten:

- Zubau eines Personenaufzuges (Durchlader) mit 8 Stationen
- Hauszentralheizung mit Gasbrennwerttechnik

- Errichten einer Gemeinschafts- SAT- Anlage

- Herstellen einer Leerverrohrung fur Kabel TV, Telefon

- Herstellen einer Blitzschutzanlage

- Herstellen einer Torsprechanlage

- Einbau eines Mullraumes

- Einbau eines Kinderwagen- Fahrradabstellraumes

- Gestaltung des Hofes

- Herstellen einer ZentralschlieRanlage mit Zentralsperre

MaRnahmen fir behinderte Menschen:

- Zubau eines behindertengerechten Durchlader- Aufzuges auf Hofniveau, sodass eine
barrierefreie Zuganglichkeit aller GescholR3e gegeben ist.



Aufbauten It. Bauphysik:

D01 PROHOLZ - DACHSCHRAGE

DIFFUSIONSOFFENE UNTERSPANNBAHN (DIFUPLAN) 0,1cm

VOLLHOLZSCHALUNG 2,4 CM
LUFTSCHICHT WAAGR. 4 CM
ISOVER-UNIROLL-KLEMMFILZ 16 CM
ISOVER-WARMEDAMMFILZ WDF 5 CM
HYGRODIODE

2x GKF 2,4 CM

U-Wert: 0,25 Wim?K

Rw: 57 dB

D02 DECKE ZUM AUSGEBAUTEN DG
DECKENPUTZ 1,5 CM
DIPPELBAUMDECKE 20 CM
PAE-FOLIE

STAHLBETONDECKE 18 CM
ZEMENTGEBUNDENE SCHUTTUNG 4 CM
TRENNSCHICHT

ISOVER-TDP 3 CM

PAE-FOLIE

ESTRICH 5 CM

U-Wert: 0,32 Wim?K

Rw: 67 dB

D03 TERRASSE UBER 3. 0G
DECKENPUTZ 1,5 CM
DIPPELBAUMDECKE 20 CM
PAE-FOLIE
STAHLBETONDECKE 18 CM
GEFALLEBETON 5 CM
ABDICHTUNG 0,5 CM
STYRODUR 12 CM

VLIES

SCHUTTUNG 5 CM
LATTENROST SCHWIMMEND 3 CM
U-Wert: 0,19 W/im?K

Rw: 68 dB

W01 NEUE AUSSENWAND POROTHERM 25
KUNSTSTOFFDUNNPUTZ 0,5 CM
CORBLANIT EPS-F 6 CM

POROTHERM 25 CM

INNENPUTZ (GIPS) 1,5 CM

U-Wert: 0,41 Wim?K

W02 PROHOLZ AUSSENWAND
KUNSTHARZPUTZ 0,2 CM
TEKTALAN 3,5 CM
HOLZSPANPLATTE 1,6 CM
LUFTSCH. SENKR. 2 CM
ISOVER-UNIROLL-KLEMMFILZ 10 CM
HYGRODIODE

2x GKF 2,4 CM

U-Wert: 0,29 Wim?K

Rw: 53 dB

W03 FEUERMAUER IM DG
AUSSENPUTZ 2 CM

HLZ 20 CM
ISOVER-TRENNWAND-KLEMMFILZ 5 CM
HYGRODIODE

GIPSKARTONPLATTEN 1,5 CM

U-Wert: 0,50 Wim?K

Rw: 60 dB

W04 GIPSKARTONSTANDERWAND
TRENNWAND ZW. WOHNUNG U: STIEGENH.
2x GKF 2,4 CM
ISOVER-TRENNWAND-KLEMMFILZ 7,5 CM
LUFTSCH. SENKR. 1 CM

GKF 1,2CM
ISOVER-TRENNWAND-KLEMMFILZ 7,5 CM
2x GKF 2,4 CM

U-Wert: 0,22 W/im?K

Rw: 69 dB

W05 WOHNUNGSTRENNWAND Z. STIEGENH. NEU
INNENPUTZ 1,5 CM

HLZ 20 CM

ISOVER-TRENNWAND-KLEMMFILZ 5 CM
HYGRODIODE

GIPSKARTONPLATTE 1,5CM

U-Wert: 0,48 W/im?K

Rw: 59 dB

W06 BEST. ZIEGELMWK. MIT VORSATZSCHALE
KALK-ZEMENTPUTZ 1,5 CM

VOLLZIEGEL 15 CM

KALK-ZEMENTPUTZ 1,5 CM
ISOVER-TRENNWAND-KLEMMFILZ 5 CM
HYGRODIODE

GIPSKARTONPLATTE 1,5 CM

U-Wert: 0,55W/m2K

Rw: 61 dB

W 07 INNENWAND SCHEIDEWAND
GIPSKARTONPLATTEN 1,5 CM
ISOVER-TRENNWAND-KLEMMFILZ 7,5 CM
GIPSKARTONPLATTEN 1,5 CM

U-Wert: 0,55W/m?K

Rw: 61 dB




BESONDERE VERTRAGSBEDINGUNGEN

1. Leistung

Die Leistung beinhaltet die Lieferung aller Haupt-, Hilfs-, Nebenbaustoffe- und Baubetriebsstoffe,
die Ausfuihrung aller Arbeiten, den funktionsgerechten Einbau aller Zubehorteile,
sowie alle Nebenleistungen.

Auf die Notwendigkeit dass Leistungen, durch das Baugeschehen bedingt, nicht immer in
einem Zug durchgefihrt werden kénnen, wird hingewiesen (Vorleistungen, Anschluf3leistungen).

Das Wohnhaus wird nach den Richtlinien des WWFSG 89 in der letztglltigen Fassung saniert. Die
darin enthaltenen Bedingungen bzw. Vorgangsweisen sind fur den Auftragnehmer bindend.

2. Nebenleistungen

Uber die den ONORMEN angefiihrten Nebenleistungen hinaus gelten alle Forderungen,

die in den "Allgemeinen und Besonderen Vertragsbedingungen" soweit in den "Zuséatzlichen
Technischen Vorschriften" ebenfalls als Nebenleistungen angefiihrt sind, und sind daher in
die Einheitspreise einzukalkulieren.

Alle Preise gelten so wie in der Leistungsbeschreibung fir die einzelne Leistung festgelegt
(entweder Verrechnung nach Aufmass oder ohne Unterschied der Geschosse bzw. GroRRe der
Einzelausmalie).

Bei samtlichen Arbeiten sind bestehende und zu erhaltende Bauteile vor Beschadigung und
Verschmutzung zu schitzen, sofern diese Schutzarbeiten nicht gesondert ausgeschrieben sind.

Das Erfordernis von Arbeitsbihnen, Montage- und Schutzgertisten, Abstitzungen, hat der
Auftragnehmer unter Berlcksichtigung einer gefahrlosen Durchfiihrung selbst zu entscheiden und
nach geltenden Vorschriften auszufiihren. Diese Vorrichtungen gelten, sofern sie nicht in eigenen
Positionen angeflhrt sind, auch bei einer Hohe von mehr als 2,0 m als Nebenleistung.

3. Zusatzanbote

Sollten Leistungen erforderlich werden, die im Anbot nicht vorgesehen waren, hat der
Auftragnehmer 2 Wochen vor Beginn der Arbeiten ein Zusatzanbot zu legen. Die Preisbasis muf3
mit der des Hauptanbotes sowie den darin enthaltenen Kalkulationsgrundlagen tbereinstimmen.

4. Preise / Verhandlung mit Bietern
Der Punkt 4.2 der ONORM A 2050 wird auRRer Kraft gesetzt.

Die anzugebenden Preise sind im Sinne der Umsatzsteuer Nettopreise. Die Umsatzsteuer wird am
Ende gesondert zugeschlagen.

Die angebotenen Einheitspreise It. Leistungsverzeichnis gelten im Sinne der ONORM A2050
innerhalb der Leistungsfrist = Zuschlagsfrist und Ausfihrungsfrist als Festpreise.

Sollten die Zuschlagsfristen oder die Ausfuhrungsfrist aufgrund von Verzdgerungen, welche
nicht vom Auftragnehmer verursacht sind, Uberschritten werden, so kénnen die Preiserhhungen
der noch zu erbringenden Leistungen wie folgt verrechnet werden:



Die Bericksichtigung der nach dem Ablauf der Angebotsfrist eingetretenen Veranderungen der
Arbeits- bzw. Materialanteile erfolgt nach den von der MA 25 herausgegebenen
Baukostenveranderungen (gemaf den Baukostenveranderungen des Bundesministeriums fir
wirtschaftliche Angelegenheiten) tber die Veranderung laufender Bauvorhaben, soweit eine
Veréanderung des Gesamtpreises um + 2 % vorliegen.

Sollten Terminverzégerungen aus Verschulden des Auftragnehmers eine Uberschreitung von
fixierten Zwischenterminen (Termine mit Vertragsstrafen) bewirken, werden zusatzlich fir diese
Zeit keine zeitgebundenen Kosten vergutet. Der Auftraggeber ist berechtigt, jedoch nicht
verpflichtet, von Auftragnehmern, die Zeitiberschreitungen verursachen, den Ersatz aller durch
die Verzdgerung entstehenden Mehrkosten und Schéaden, dies inshesondere auch im Bereich
anderer Gewerke, zu verlangen.

Fur eine dem Bauforschritt entsprechende, etappenweise Durchfiihrung einzelner Arbeiten wird
keine gesonderte Vergltung geleistet, sondern diese ist mit den Einheitspreisen abgegolten.
Eventuelle Baustelleneinrichtung und Raumung ist aus diesem Titel nur einmal verrechenbar.

5. Ausfuhrungsunterlagen

Der Auftragnehmer erhalt vom Auftraggeber oder von dessen bevollmachtigtem Vertreter die fur
die Ausfuhrung notwendigen Plane, je einfach, kostenlos zur Verfligung gestellt.

Der Auftragnehmer hat mit der Bauaufsicht rechtzeitig vor Ausfiihrung der entsprechenden
Arbeiten die Termine der jeweiligen Planlieferungen zu vereinbaren, wobei ein entsprechender
Planungsvorlauf vom Auftragnehmer einzukalkulieren ist.

Samtliche Unterlagen dirfen nur mit Gultigkeitsvermerk des Auftraggebers der Ausfiihrung
zugrunde gelegt werden.

6. Standberechtigung

Der Auftragnehmer tragt im Sinne der ONORM B 2110 die volle Haftung und Verantwortung fur
die Richtigkeit der von ihm hergestellten Konstruktionsteile.

7. Schallschutz

Samtliche Wande und Decken haben mindestens den Anforderungen der OIB Richtlinie zu
entsprechen.

8. Warmeschutz

Samtliche Wande und Decken in neugeschaffenen Bauteilen missen der OIB Richtlinie
entsprechen.

9. Glte der Baustoffe

Die im Leistungsverzeichnis vom Ausschreiber angegebenen Materialien gelten als
Qualitatsbegriffe.

Erscheint die Gite eines Materials dem Auftraggeber zweifelhaft, so kann er auf Kosten des
Auftragnehmers ein Gutachten einer autorisierten Materialprifstelle fordern oder die Verwendung
der ausgeschriebenen Materialien bestehen.



10. Zusammenwirken auf der Baustelle

Der Auftragnehmer hat neben der zeitgerechten Veranlassung aller behérdlichen Bescheide auch
daflr zu sorgen, dass alle Unterlagen, wie Lieferungen etc. vom Dritten so zeitgerecht erfolgen,
dass keine Terminverzégerung eintritt.

Nach der Arbeitsunterbrechung ist vor Beginn jeder neuen Arbeit der Auftraggeber zu informieren
und mit diesem unaufgefordert und zeitgerecht ein Besprechungstermin zu vereinbaren.

Die Arbeiten sind im Einvernehmen mit den anderen am Bau beschéaftigten Professionisten
durchzufiihren, Ausfuhrungstermine sind aufeinander abzustimmen, wobei jedenfalls die Fristen
und Termine des fur samtliche am Bau beschéftigten Professionisten verbindlichen Bauzeitplanes
zu beachten sind. Der Auftraggeber oder sein Beauftragter sind erméachtigt den Bauzeitplan
aufgrund auftretender Umstande und unvermeidbarer Verzégerungen abzuéndern, wodurch sich
Ausfuhrungs-, und Fertigstellungstermine entsprechend dem abgeanderten Bauzeitplan
verschieben.

Der Auftragnehmer hat nach Erteilung des Auftrages das Projekt zu tUberprifen und
nachzurechnen. Er ist allein fur das richtige Funktionieren und die richtige Dimensionierung der
gesamten Anlage verantwortlich. Eine Ubernahme der vom Projektanten ermittelten Werte, ohne
diese zu prifen, ist nicht gestattet. Dies gilt auch fur die zur Verfligung gestellten Plane.

11. Baustelleneinrichtung

Die gesamten Kosten einer eventuell erforderlichen Baustelleneinrichtung, sowie deren Raumung
und die Kosten der Baustellenregie etc. falls nicht in dem bezughabenden Leistungsverzeichnis
eine andere Verrechnungsart vorgeschrieben oder vorgesehen ist, sind in die Einheitspreise
einzukalkulieren.

12. Baudurchfiihrung

Der Auftragnehmer verpflichtet sich, die Arbeiten unter Zugrundelegung der entsprechenden
Plane und der Leistungsbeschreibung einwandfrei, wirtschaftlich und nach den anerkannten
Regeln der Technik letzten Standes zu errichten.

Bei allen Arbeiten ist auf die Benltzer (Wohnungsmieter, Eigentimer) der Objekte gré3tmaogliche
Rucksicht zu nehmen.

Fur die Absicherung der Baustelle bzw. der einzelnen Arbeitsbereiche ist der Auftragnehmer voll
verantwortlich, insbesondere fir den Schutz von Passanten und Personen.

Die jeweiligen Bescheide, Beschauungen, Prifprotokolle, Anschliisse an das offentliche
Versorgungsnetz, hat der Auftragnehmer selbstandig und zeitgerecht zu erwirken und den
Auftraggeber schriftlich dartiber zu informieren; Alle damit verbundenen Kosten und Gebuhren
tragt der Auftragnehmer.

Wahrend der gesamten Bauzeit hat der Auftragnehmer fachkundiges Personal in ausreichender
Anzahl einzusetzen.

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, die Baustelle, die angrenzenden Liegenschaften und vor allem
das offentliche Gut stets rein zu halten und den anfallenden Schutt laufend zusammenzufihren
und auf Deponien zu schaffen, einschlieRlich der Ubernahme der Deponiekosten. Muf3 die Arbeit
aus zwingenden Grunden vom Auftraggeber eingestellt oder unterbrochen werden, so hat der
Auftragnehmer kein Recht auf Entschadigung fir nicht geleistete Arbeiten, ebenso nicht fur
entgangenen Gewinn.



Rucktritt vom Vertrag

Der Auftraggeber ist auRRer den in der ONORM B 2110 genannten Griinden berechtigt, vom

Vertrag zurlckzutreten, wenn der Auftragnehmer:

« die ihm Ubertragenen Arbeiten nach vorangegangener schriftlicher Aufforderung innerhalb von
2 Wochen nicht beginnt,

e die Arbeiten ohne Zustimmung der Bauleitung unterbricht und trotz schriftlicher Aufforderung
nicht innerhalb einer Woche fortsetzt,

« die Termine des Bauzeitplanes um mehr als 14 Tage Uberschreitet und daraus eine
Behinderung oder Verzdgerung anderer Arbeiten, insbesondere von Professionisten, eintritt
bzw. eintreten konnte,

e bei minderer Arbeitsqualitat.

Bei Rucktritt vom Vertrag ist der Auftragnehmer unbeschadet seiner Verpflichtung zur Zahlung
der vereinbarten Konventionalstrafe in vollen Umfang fur alle aus der Vertragsverletzung
entstandenen Schaden ersatzpflichtig. Dies gilt insbesonders fir zusatzliche Nutzungsgebiihren
oder Mieten, Mehrkosten bei anderweitiger Auftragserteilung, Mehrkosten durch Lohn- und
Preisbewegung etc.

Der Auftragnehmer ist grundséatzlich verpflichtet, vor Beginn jeder Arbeit am Bau NaturmalRe zu
nehmen.

Im gesamten Keller- und Erdgeschol3 sowie in NalRraumen dirfen keine Gipse, Gipsfertigputze
und Montagegipse verwendet werden.

13. Vermeidung von Larm, Luftverunreinigungen und G eruchsbelastigungen

Der Auftragnehmer hat im Rahmen der gesetzlichen Verpflichtung, welche zum Zeitpunkt der
Bauausfuihrung gegeben sind, alles zu unternehmen, um Belastigungen von Anrainern und
baufremden Personen zu vermeiden. Die Bauherrschaft ibernimmt keinerlei Haftung aus diesem
Titel. Im speziellen wird darauf hingewiesen, dass nur larmarme Maschinen zum Einsatz kommen
durfen. Bei Schuttrdumung ist eine Staubentwicklung durch ausreichendes Besprengen mit
Wasser zu verhindern.

14. Bauprovisorium

Die Herstellung und der Betrieb der Bauprovisorien fir Wasser, Telefon und elektrischen Strom
obliegt dem Auftragnehmer auf seine Kosten.

Dabei ist darauf zu achten, dass in bewohnten Objekten die Versorgungsleitungen fir die
Allgemeinteile des Hauses und die bewohnten Nutzungsobjekte nicht unterbrochen werden.

Die Baufirma stellt provisorische Wasser- und Stromanschliisse zur Verfligung.

Der Auftragnehmer hat fur die eventuell erforderlichen Verteilungsleitungen selbst zu sorgen und
betreffend die Kosten eine Vereinbarung mit der Baufirma zu treffen.

15. Winterarbeit, Schlechtwetter

Die Winterarbeit wird nicht gesondert vergitet. Desgleichen Mehrkosten, die durch Schlechtwetter,
Schnee und Frost entstehen. Der Schutz des Bauwerkes gegen Sturm- und Wasserschaden ist
einzukalkulieren.

Mussen Arbeiten bei Frost, Schneefall, Niederschlagen etc. durchgefihrt werden, um das Bauziel
termingerecht zu erreichen, so werden eventuell auftretende Mehrkosten (Frostschutzmittel, Sand-
und Wasseraufbereitungen, Abschalungen und Beheizung etc.) vom Auftraggeber nicht gesondert
vergutet.



SCHLECHTWETTERTAGE VERLANGERN NICHT DIE BAUZEIT.

16. Material- und Qualitatskontrollen

Fur die Kontrollen der vom Auftragnehmer beigestellten Materialien und hergestellten Leistungen
gelten die einschlagigen Bestimmungen der ONORMEN, bzw. wo diese fehlen, die von
osterreichischen Materialpriifanstalten festgestellten zulassigen Qualitdtsnormen. Alle Kosten, die
sich aus den normenmaRigen Uberpriifungen sowie der Herstellung von Betonproben etc.
ergeben, Ubernimmt der Auftragnehmer.

Die Kosten, von Prifgebihren der Versuchsanstalt und dgl. bei vom Auftraggeber veranlal3ten
Eignungsversuchen, Baustoffiberprifungen, Probebelastungen usw. tragt bei negativen Befund
(=Qualitat, Festigkeit etc. entspricht nicht den ausbedungenen Vorschriften) der Auftragnehmer
und die Kosten werden von dessen Verdienstsumme in Abzug gebracht.

Bereits erbrachte Leistungen, welche nicht den Normen bzw. den Qualitatsansprichen des
Anbotes gerecht werden, sind Uber Auftrag, fir den Bauherrn kostenlos, mit allen sich daraus
eventuell ergebenden Konsequenzen zu entfernen und in der geforderten Qualitat neu
herzustellen.

17. Schadensteilung

Fur die Sicherheit und fachgeméafRe Unterbringung sowie die VerschlieBung aller Baustoffe und
des Bauzubehors hat der jeweilige Auftragnehmer selbst zu sorgen. Das gleiche gilt flr bereits
fertige oder in Ausfihrung begriffene Arbeiten, samt allen notwendigen Nebenanlagen.

Die Haftung gemaR der ONORM B 2110, Pkt. 5.43 mit 1% der Ausgangssumme begrenzt.

18. Versicherung

Der Auftragnehmer haftet fur alle Schaden und Unfalle, die durch die Ausfliihrung seines Auftrages
entstehen. Fur alle Schaden oder Unfélle hat der Auftragnehmer entsprechende Versicherungen
auf seine Kosten abzuschliel3en, desgleichen gegen Feuer, Diebstahl. Baurisiken etc. bis zur
Abnahme der vertraglichen Leistungen. Den Abschlul3 der vorgenannten Versicherungen hat der
Auftragnehmer Uber Verlangen dem Auftraggeber nachzuweisen. Die Haftung fur alle Unfalle, die
dem Auftragnehmer dessen Personal oder dritten Personen im Zusammenhang mit der
Leistungsdurchfiihrung zustoRRen sollten, hat der Auftragnehmer im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen selbst zu tragen. Sollten Schadenersatzanspriiche wegen solcher Unfélle gegen
den Auftraggeber erhoben werden und erflllt werden mussen, so ist der Auftraggeber berechtigt,
Ersatz vom Auftragnehmer zu fordern bzw. die bezahlten Betrage dem Auftraggeber anzulasten.

19. Bautagesberichte

Bei Aufforderung durch die Bauaufsicht ist ein Bautagebuch mit Durchschlag fur tagliche
Eintragungen von Datum, Wetter, Temperatur, geleistete Arbeiten, besondere Vorkommen,
Anzahl des Arbeitnehmerpersonals zu fuhren.

20. Kollaudierung

Alle Leistungen sind gemeinsam mit der Bauaufsicht rechtzeitig zu kollaudieren. Leistungen,

welche durch das Fortschreiten der Baufiihrung zum Zeitpunkt der Kollaudierung nicht mehr
feststellbar sind, werden nicht anerkannt und nicht vergutet.



Abrechnungsplane, Massenaufstellung

Die Abrechnungsplane sind nur auf der Basis der freigegebenen Werkplane im entsprechenden
Mal3stab mit Figurenbezeichnungen und Abgrenzungen der einzelnen Abrechnungsfiguren
auszufuhren. Aus den Abrechnungsplanen muf3 jede in der Massenaufstellungsblatter
aufscheinende Rechnungspost (MalRzahl, Kote) ersichtlich sein. Die Massenaufstellungsblatter
missen bezeichnet mit Positionsnummer It. Leistungsbeschreibung sowie Ubersichtlicher
Rechnungsaufstellung samt Figurenbezeichnung It. Abrechnungsplan aufgestellt sein. Die
Aufstellung der Massenermittlungen und Abrechnungspléane mussen It. Angabe des Auftraggebers
gegliedert werden.

21. Abrechnung der Leistungen

Der Bieter anerkennt die vom Forderungsgeber (Land Wien) bzw. dessen Ausflihrungsorganen
vorgenommenen Preisberichtigungen und MaRnahmenaderungen entsprechend den geltenden
gesetzlichen Bestimmungen.

Leistungen werden erst nach vorliegender Freigabe durch die von der Landesregierung
bestimmten Priforgane anerkannt. Leistungen, die vom Férderungsgeber nicht anerkannt werden,
koénnen nicht zur Verrechnung gelangen.

Oberstes Priiforgan ist der wohnfonds_wien.

22. Abrechnungsunterlagen

Die Abrechnung erfolgt getrennt nach Einzelobjekten und muf3 innerhalb dieser nach Angabe des
Auftraggebers in:

a) Erhaltungsarbeiten allgemeine Hausteile

b) Verbesserungsarbeiten allgemeine Hausteile

c) Wohnungsverbesserung je Top Nr.

d) Aufstockung und Dachgeschol3ausbau je Top Nr.
e) Lift

vom Auftragnehmer aufgeteilt werden und dem Auftraggeber in priffahiger Form vorgelegt
werden.

23. Termin, Vertragsstrafen

Als Leistungsfrist gilt der Zeitraum zwischen dem beauftragten "Beginn der Leistung " und der
mangelfreien Ubernahme der Leistung durch den Auftraggeber =" Beendigung der Leistung".

24. Vertragsstrafen (Pdnale)

Werden die im Zuge der Auftrags- bzw. Terminablaufverhandlungen fixierten Zwischen- und
Endtermine nicht eingehalten, so behélt sich der Bauherr vor fur jeden Kalendertag der
Fristiiberschreitung eine Pdnale von 0,5 % der Gesamtsumme, mindestens aber € 150,--
einzubehalten und von der SchluRrechnung abzuziehen. Weiters wird festgehalten, dass bei
Uberschreiten der Auftragssumme der Auftragnehmer nicht berechtigt ist, eine Verlangerung der
Leistungsfrist zu beanspruchen. Die vereinbarte Konventionalstrafe unterliegt nicht den
richterlichen MaRigungen geman § 1336 Abs. 2 ABGB.



Der Auftraggeber ist berechtigt, bei vom Auftragnehmer verschuldeten Bauzeitiiberschreitung den
ab dem vertraglich vereinbarten Ubergabetermin entstehenden Aufwand an Personalkosten des
Auftraggebers entsprechend den Originalstundenlisten in Abzug zu bringen. Gleiches gilt fur die
schuldhafte Verzdgerung einer verspateten Wohnungstibergabe.

25. Ubernahme

Nach Mitteilung einer vollendeten Leistung hat der Auftraggeber die Leistung nur abzunehmen,
wenn sie ohne Mangel ist und nicht zu einem frilheren als dem vereinbarten Zeitpunkt fertiggestellt
wurde. Die Ubernahme hat férmlich zu erfolgen.

Werden Bauteile vorzeitig durch den Auftraggeber bentzt, ist dieser nicht verpflichtet, die
entsprechende Leistung vor vollstandiger Fertigstellung des Gesamtauftrages zu ibernehmen.
Erforderliche Abnahmen, Kollaudierungen und Prifungen durch die Behoérde, sind vom
Auftragnehmer rechtzeitig zu veranlassen bzw. zu vereinbaren. Die Abnahme durch den
Auftraggeber erfolgt erst nach Vorliegen der positiven behérdlichen Genehmigung.

26. Gewahrleistung

Der Auftragnehmer leistet drei Jahre Gewahr fur die vertragsmaRige Beschaffenheit seiner
Leistungen, wenn nicht nachstehend anders bedungen. Dartber hinausgehende Haftfristen in
samtlichen einschlagigen ONORMEN gelten als vereinbart.

Fur Abdichtungen, Dichtbeton, Dichtkonstruktionen, Terrassenkonstruktionen, Gehsteige, Wege,
Asphaltierungen, GaragenfuBboden, Tur- und Fensterkonstruktionen, Dachdecker-, Spengler- und
Fassadenarbeiten funf Jahre.

Die Gewahrleistungsfrist beginnt ab der endgiiltigen, mangelfreien Ubernahme zu laufen, jedoch
frihestens mit dem Tage der vereinbarten Gesamtfertigstellung aller am Objekt beschéftigten
Gewerke.

Mangel, die wahrend der Gewahrleistungsfrist auftreten und die dadurch verursachten
Folgeschaden sind vom Auftragnehmer unbeschadet sonstiger Rechte des Auftraggebers binnen
10 Tagen nach einfacher Aufforderung zu beheben. Unverzuglich ist mit der Mangelbehebung zu
beginnen, wenn Gefahr im Verzug ist und durch den beanstandeten Zustand mit gréReren
Folgeschaden zu rechnen ist.

Wenn der Auftragnehmer einer diesbezlglichen Aufforderung des Auftraggebers nicht
termingerecht nachkommt, so hat der Auftraggeber das Recht, ohne weitere Aufforderung und
Prifung der Kostenwirdigkeit die beanstandeten Mangel und Schaden durch Dritte beheben zu
lassen, wobei alle damit verbundenen Kosten zu Lasten des Auftragnehmers gehen und
Vertragsrechte des Auftraggebers aufrecht bleiben.

Aufwendungen, die dem Bauherrn oder dessen bevollmachtigtem Vertreter (6rtliche Bauaufsicht)
fur die Organisation und Kontrolle der Mangelbehebung durch Ersatzvornahmen entstehen,
werden dem Auftragnehmer mit den Stundensatzen der HOA ( Honorarordnung fur Architekten)
direkt vom Haftungsrucklass abgezogen.

27. Haftungsriicklass

Als Sicherstellung fur allfallige Mangelbehebungen wird von der Schluf3rechnung ein 5 %iger
Haftungsricklass auf die gesamte Dauer der Haftzeit ohne Zinsenzuwachs einbehalten. Der
Umfang der Verpflichtungen zur Leistung des Auftragnehmers im Sinne seiner vertraglichen
Haftung ist nicht begrenzt durch die Hohe der Sicherstellung, welche zum Zeitpunkt der
Ersatzleistung tatsachlich gewahrt wurde.
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Die Freigabe des Haftungsrucklasses erfolgt Gber Antrag des Auftragnehmers nach Ablauf der
Gewahrleistungsfrist der Einzelleistungen und deren anstandslosen kommisioneller
Schlussabnahme. Der Haftungsrtlicklass kann vorzeitig, gegen Vorlage einer Bankgarantie eines
vom Auftraggeber anerkannten Kreditinstitutes, zahlbar auf erste Aufforderung und ohne Priifung
des zugrundeliegenden Rechtsverhéaltnisses, ausbezahlt werden.

28. Deckungsrucklal’

Von den Abschlagsrechnungen wird ein 10 %iger Deckungsriicklal bis zur Anweisung der
Schlu3rechnung einbehalten.
Die Legung eines Bankgarantiebriefes anstelle des Deckungsricklasses wird nicht akzeptiert.

29. Rechnungslegung und Zahlung

Die Rechnungen sind in 2-facher Ausfertigung zu richten an:
Dr. Peter Dirnbacher

Fuhrmannsgasse 17

1080 Wien

mit der Postanschrift:

Dipl. Ing. Hermann Karrer — Architektur & Projektentwicklung
Wilhelm Exnergasse 15/10

1090 Wien

Die Rechnungsaufstellung hat den Durchfiihrungsverordnungen im Sinne der ONORM und den
Richtlinien des wohnfonds_wien zu entsprechen, insbesondere die Aufteilung der Rechnung in
Bauteile und Wohnungen.

30. Teilrechnungen

Anzahlungsrechnungen kénnen monatlich nach Leistungserbringung gelegt werden. Diese
Zahlungsansuchen sind mit einem beigeschlossenen Leistungsausweis samt Aufmafblatter,
Massenaufstellungen in kumulierender Form etc. zu belegen.

Gelegte Anzahlungsrechnungen werden innerhalb von 60 Tagen nach Ubergabe an die 6rtliche
Bauaufsicht mit dem vom Férderungsgeber anerkannten und freigegebenen Betrag vom
Auftraggeber bezahlt. Bei Zahlung innerhalb von 40 Tagen ist der Auftraggeber berechtigt, 3%
Skonto in Abzug zu bringen.

Der Auftraggeber ist berechtigt, von den Anzahlungsrechnungen einen 10%igen Deckungsrtcklafi
bis zur Bezahlung der SchluRrechnung einzubehalten.

Die Honorierung einer Anzahlungsrechnung gilt nicht als Abnahme der betreffenden Leistung.

31. Schlussrechnungsentwurf - Schlussrechnung

Ein Entwurf der mit allen Abrechnungsunterlagen (Abrechnungsplane, Massenaufstellungen,
Naturaufnahmen, usw.) zu erstellenden Schluf3rechnungen ist binnen 2 Monaten nach
Fertigstellung der Arbeit im Konzept zur Prifung vorzulegen. Sollten diese Unterlagen nicht
ausreichend oder nicht prufbar sein, so sind sie innerhalb von 14 Tagen nach Mitteilung dieses
Umstandes zu erganzen bzw. zu korrigieren.

Schlussrechnungen dirfen erst nach Schlussabnahme der gesamten Leistungen durch den
wohnfonds_wien gelegt werden.
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Sollten die Termine nicht eingehalten werden, wird die Summe der geltenden Teil- bzw.
Teilschlussrechnungen vom Auftraggeber als Endabrechnungssumme herangezogen. Fir die
Ausstellung der SchluRrechnung auf dieser Grundlage durch die Bauherrschaft wird flr deren
Muhewaltung ein Betrag in der Hohe von 3 % der Abrechnungssumme in Abzug gebracht und
einbehalten.

Die SchluRrechnung wird innerhalb von 120 Tagen nach Ubergabe an die értliche Bauaufsicht mit
dem vom Foérderungsgeber anerkannten und freigegebenen Betrag nach Erhalt der unterfertigten
Schlussrechnungserklarung vom Auftraggeber bezahlt. Der Auftraggeber ist berechtigt, 3%
Skonto in Abzug zu bringen.

32. Schlussrechnungserklarung

Nach Ubernahme der Leistung und Priifung der Schlussrechnung durch den Férderungsgeber
wird das Ergebnis der Prifung in der Schlussrechnungserklarung dargelegt. Diese Erklarung ist
vom Auftragnehmer firmenmaRig zu bestatigen und zurticksenden.

33. Umsatzsteuer

Der Auftraggeber behalt sich vor, die in den Rechnungen ausgewiesenen Umsatzsteuerbetrage
durch Uberrechnung auf das vom Auftragnehmer anzugebende Finanzamtkonto zu begleichen.

34. Zessionen

Zessionen von Forderungen des Auftragnehmers an Dritte werden vom Auftraggeber nicht
anerkannt.

35. Kommisionelle Schlussabnahme

Mit Ablauf der Gewahrleistungsfrist und nachweislicher Behebung aller Mangel und Schéaden wird
vom Auftraggeber Uber Antrag des Auftragnehmers, die kommissonelle Schlufabnahme
durchgefhrt.

36. Regiearbeiten - Regielisten

Regiearbeiten werden nur vergitet, wenn sie vor ihrem Beginn von der Bauaufsicht schriftlich in
Auftrag gegeben worden sind. Nach Auftrag der Bauaufsicht sind sie prompt auszuftihren. Der
Nachweis der Arbeit wird nur durch von der Bauaufsicht schriftlich bestatigte Regielisten
anerkannt.

Die Verrechnung hat unverzuglich als gesondert ausgestellte Regierechnung und unabhangig von
allfalligen Anzahlungsrechnungen zu erfolgen.

Fur den Nachweis der durch die Bauaufsicht zu bestatigenden Arbeitstunden der ausgefiihrten
Leistung, Regiearbeiten, aller sonstigen Aufwendungen und Baustoffe, sind Regie-
Wochenleistungen in 2-facher Ausfertigung zu verwenden. Die Arbeitskrafte sind namentlich mit
Angabe der Arbeitskategorie anzuftihren. Es werden jedoch nur die zur Durchfiihrung der Arbeiten
erforderlichen Arbeitskategorien vergultet, auch wenn die eingesetzten Arbeiter eine héhere
Qualifikation besitzen. Aufsichtspersonal sowie das Vorhalten von Werkzeugen und Kleingeristen
werden bei Regiearbeiten nicht gesondert vergltet.
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37. Mieterwiinsche / Winsche des Wohnungseigentiimers

Bauliche Veranderungen tber Mieterwinsche gegeniber der vorgesehenen Ausfihrungsart sind
grundsatzlich von der Zustimmung der Bauaufsicht abhangig.

Der Auftragnehmer wird verpflichtet, von der Bauaufsicht bewilligte Mieterwiinsche auf Kosten des
Wohnungswerbers- bzw. -niitzers auszufiihren ( Kostenvoranschlag firmenseits und eine
schriftliche Auftragserteilung durch den Wohnungswerber).

Der Auftraggeber behélt sich vor, in die Kalkulationsunterlagen Einsicht zu nehmen und bei
Uberhthten Anboten die Preisangemessenheit festzulegen.

Bei Durchfiihrung von Mieterwiinschen durfen keine Terminverzégerungen gegeniber dem
vertraglich vereinbarten Fertigstellungstermin eintreten. Den gesetzlichen Bestimmungen und
Verordnungen mufd entsprochen werden.

38. Wohnungszuganglichkeiten und Mieterbestatigunge n

Mit den Mietern bzw. dem Wohnungseigentimer ist vom Auftragnehmer rechtzeitig vor
Arbeitseinsatz Kontakt aufzunehmen, um die Zuganglichkeit zu den einzelnen Mietobjekten zu
erreichen. Hierfur wird kein Kostenersatz geleistet. Nach Fertigstellung der Arbeiten hat sich der
Auftragnehmer vom Mieter/ Wohnungseigentiimer schriftlich bestatigen zu lassen, dass ist seinem
Miet - /IWE-Objekt an den zu behandelnden Bauteilen keine offensichtlichen Schaden bestehen
und dass seitens des Mieters/Wohnungseigentiimers keine Schadenersatzanspriiche wegen
etwaiger Wohnungs- oder Inventarbeschadigungen im Zuge der Instandsetzungsarbeiten gestellt
werden. Die hierzu vorgesehenen Formulare sind rechtzeitig vor Arbeitsbeginn bei der
zustandigen Bauaufsicht anzufordern und sofort nach Beendung der Arbeiten, spatestens bei der
Schlussrechnungslegung, zu tbergeben. Fir sdmtliche, durch den Auftragnehmer im Zuge der
Arbeiten verursachten Schéden, einschlie3lich Glasbruch, haftet dieser voll.

39. Sicherheit auf der Baustelle

Den Anweisungen des Baustellenkoordinators ist unverziglich Folge zu leisten. Weiters
verpflichten sich der Auftragnehmer sowie dessen Erfullungsgehilfen zur Einhaltung des, auf der
Baustelle angeschlagenen Sicherheits- und Gefahrenplanes.

Die Vorschriften des BauKG sowie des SIGE — Planes sind von allen Mitarbeitern des
Auftragnehmers einzuhalten.

Gegenuber allen am Bau beteiligten Personen ist grof3te Riuicksicht zu nehmen. Dies gilt
besonders fir die im Haus wohnenden Mieter/Wohnungseigentimer. Prov. Leitungen und Kabel
sind in den allgemeinen Teilen des Hauses so zu verlegen, dass der Gehbereich gefahrlos benitzt
werden kann.
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40. Nachweise
Dem Angebot sind folgende Nachweise beizulegen:
1. Letztgultiger Kontoauszug/Lastschriftanzeige des Finanzamtes

2. Letztgultiger Kontoauszug von Sozialversicherungsanstalten und sonstigen Kassen fiir
Sozialbeitrage

3. Angaben uber die Anzahl der beschaftigten Dienstnehmer
4. Referenzliste

bzw. ANKO Ausweis

41. Vergabe LV

Fur das Vergabe LV behélt sich der Auftraggeber vor einzelne Positionen zu streichen bzw.
Massenminderung/Massenmehrung vorzunehmen.
Bie Bedarf ist bei einzelne Positionen das Kalkulationsblatt vorzulegen.

42. Der Bieter erklart weiters:

42.1 dass er sich an Ort und Stelle Uber die Gegebenheiten ausreichend informiert hat,

42.2 dass er diese Leistungsbeschreibung auf inre Vollstandigkeit Gberprift hat,

42.3 dass er die Leistungsbeschreibung und die Vorbemerkungen llickenlos gelesen hat,

42.4 dass der Text nicht unverstandlich und nicht mehrdeutig ist,

42.5 dass bei eventuellen Rickfragen eine zufriedenstellenden, ausreichende Klarung erfolgt,

42.6 dass er alle sonstigen preisbeeinflussenden Umstande geprift und gewertet hat,

42.7 dass er ausdrticklich darauf verzichtet, infolge nicht ausreichender Information und / oder
aus Unkenntnis der ortlichen Verhaltnisse Preiserh6hungen, Verminderung der Garantie,
Veréanderung der Baufristen oder Nachforderungen irgendwelcher Art, abzuleiten. Ebenso
ist jede spatere Berufung auf die durch das Zusammenarbeiten mit anderen auf der
Baustelle beschaftigten Unternehmern verursachten Arbeitserschwernissen
ausgeschlossen.

42.8 dass er verzichtet auf jegliche Schadensersatzanspriche - gleichgultig welcher Art -
gegenuber Projektanten Planungs- und Baustellenkoordinator sowie der drtlichen
Bauaufsicht.

42.9 und dass er diese Leistungsbeschreibung ohne Einschrankung durch seine Unterschrift als
Vertragsbestandsteile rechtsverbindlich anerkennt.

[ WA D - o o PP
(Unterschrift)

.......................................................................... (Firmenstempel)
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